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.A Stadt Augsburg

Agenda

1 Stadtentwicklung - Flachennutzungsplanung
* Stadtentwicklungskonzept
* Neuaufstellung Flachennutzungsplan

2 Planung neuer Quartiere - Bebauungsplanung
* vorhandene Strukturen integrieren
* neues Grun schaffen

3 Stadterneuerung — Aufwertung im Bestand
* Militarkonversion
* Stadtsanierung: offentlicher Raum und Modellquartier

4 Beratung privater Bauvorhaben



Stadtentwicklungskonzept (STEK)
Ziele - Handlungsschwerpunkte - raumliches Leitbild

= Sicherung / Verbesserung der Okosysteme und
natlrlichen Lebensgrundlagen

= Sicherung von Kalt- und Frischluftbahnen
Verbesserung des stadtklimatischen Ausgleichs

= Naturnahe Entwicklung von Gewassern
wassersensible Stadtentwicklung

= Ausbau der Griinvernetzung
multifunktionale Frei- und Erholungsraume

= Vernetzung und Ausbau von Freizeit-, Sport- und
Erholungsangeboten

= Ausgewogene und wohnortnahe Verteilung von Grun-,
Wald- und Freiflachen

= ausreichende Durchgrinung dicht bebauter Zentren
und stark versiegelter Quartiere
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Flachennutzungsplan (FP) mit integrierter Landschaftsplanung
Neuaufstellung des Flachennutzungsplans

= Bestehender Flachennutzungsplan ist seit P —

1995 rechtswirksam (Grundlage teilweise I
—>
G

vollig veraltet)
Potentialflachen)

= aktuelle Planungsherausforderungen und
neue Konzepte (z.B. Stadtklima-analyse)

werden im neuen FP berlcksichtigt

= STEK ist die zentrale Grundlage
fir Neuaufstellung des FP

= parallele Erarbeitung des
Landschaftsplans, wesentliche Aussagen
flieBen in den FP ein

= Umweltbericht als Bestandteil
des FP (insbesondere Untersuchung der
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Flachennutzungsplan ot e -~

Darstellungen Griin und Freiraum = = =

= Griin-, Wald- und Freiflichen e s o AT
(damit auch Griinvernetzung, e M X v BN
Kaltluftentstehungsgebiete, = = ottt - R A N
Frischluftschneisen, ...) Tge SRR 5% |

= Schutzgebiete =

e —

= Zu sichernde und zu entwickelnde = |
Geholzstrukturen, Baam oo e
Einzelbdaume und Alleen G /

= Sicherung durchgriinter Siedlungs-flachen

= neu: Mallhahmen zur bioklimatischen
Entlastung

-
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Bebauungsplan Nr. 893 - Wohnanlage ,,Anton”
Ausgangslage

= ehemaliges Areal des Servatiusstifts

(Seniorenpflegeinrichtung)

= 2015 Beschluss zum Neubau am Anna-
Hintermayr-Stift

~
o

= Verkauf des Grundstucks zur Realisierung
von Wohnungsbau

= Wertvoller, zu erhaltender Baumbestand
im Nordwesten und v. a. im Osten

= |nteressenbekundungsverfahren mit
Zuschlag fir KlausBau, Blaumoser
Architekten, Schegk Landschaftsarch.

= Wohnungsbauprojekt mit ca. 200 WE, ca.
30% geforderte Wohnungen
Realisierung: 2020-2022

Luftbild mit Geltungsbereich, © Geodatenamt Augsburg
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Bebauungsplan Nr. 893 - Wohnanlage ,,Anton”
Stadtebaulicher Entwurf und Freiraumkonzept

= Flexibler Stadtebau mit drei organisch
geformten Baukorpern entlang einer Nord-
Sud-Wegeverbindung mit hofartigen
Aufweitungen

= Vorwiegend Bebauung und TG-Unterbauung
bisher Gberbauter Flachen und offener
Grunflachen im Zentrum

Windprachistr

= Schwerpunkt der intensiven ok
Freiraumgestaltung im Zentrum '

= Weitgehender Erhalt der parkartigen
Grunflache im Osten mit wertvollem
Baumbestand

= Weitgehender Erhalt des Baumbestands im
Nordwesten an der Localbahn

_ wl
¥ -

Stadtebaulicher Entwurf 2018, Quelle: Blaumoser / Schegk \
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Bebauungsplan Nr. 893 - Wohnanlage ,,Anton”
Baumbestand, Eingriff, Ausgleich und Schutzmal3nahmen

= Erhalt von mehr als 80 wertvollen Baumen
und Geholzen

= Ausgleich fir gefallte Baume:
24 Baume im Plangebiet und 9 im nahen
Umfeld

= Kein Artenschutz-Verbotsbestand
biologische Baubegleitung bei
Gebadudeabriss (Fledermause)

= Baumschutzzdaune wahrend der Bauzeit
(Sicherung im Vertrag)

= Austausch belasteten Oberbodens durch
Handabtrag (Sicherung im stadtebaulichen
Vertrag)

Baumbestandsplan 2018
Quellen: Schegk, KlausBau, Stadtplanungsamt

Augsburg | 21. Februar 2025 | Stadtplanungsamt | Stadtgriin starken — praktische Beispiele aus Augsburg Seite 7



Bebauungsplan Nr. 893 - Wohnanlage ,,Anton”
Bestand 2015 und Neubau 2022

Wohnquartier ,,Anton” 2022 Quelle: Google Earth Ostliche Griinfliche 2022 Quelle: Stadtplanungsamt
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Bebauungsplan Nr. 423 A - OBI-Areal
Ausgangslage

= ehemaliges Areal der Mechanischen
Baumwollspinnerei und Weberei Augsburg

= Shedhalle fur Bau des OBI-Marktes und
Stellplatzanlage abgerissen

= denkmalgeschutztes Fabrikschloss und
Batteursgebaude umgenutzt fir Blro,
Einzelhandel, Dienstleistung

= kein Zugang zum Proviantbach

= vollstandig versiegelt
nennenswerte Grinstrukturen nur in den
Randbereichen

= nach Rickbau des OBI-Marktes Entwicklung
eines gut durchgriinten urbanen Quartiers

Luftbild mit Geltungsbereich, © Geodatenamt Augsburg
= " :
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Bebauungsplan Nr. 423 A - OBI-Areal
Ausgangslage

Verbindungsweg Kraftwerk, Quelle: zaharias la, Miinchen Proviantbach, Quelle: zaharias la, Miinchen
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Bebauungsplan Nr. 423 A - OBI-Areal

Freiraumkonzept

= Verbindung der historischen Bausubstanz mit
dem neuen urbanen Quartier

= hochwertige Gestaltung und Durch-grinung
unter Bericksichtigung der Geschichte des
Ortes und der landschaftlichen Gegebenheiten

= Einbindung in das Griin- und Wegenetz des

Textilviertels

= Minimierung der Versiegelung

= Raum fur die Bildung von Nachbarschaften
(Spiel- und Sitzplatze)

= Erhalt des pragenden Baumbestandes in der
Reichenberger Stralse

Lageplan Freianlagen, Quelle: zaharias la, Minchen
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Bebauungsplan Nr. 423 A - OBI-Areal
Offentlicher Griinzug entlang des Proviantbachs

= Einbindung in libergeordneten Griinzug _
entlang des Proviantbachs

= Nord-Sud-Promenade als Liickenschluss im
Wegenetz "

= Erlebbarkeit des Bachs durch
Umbau der bestehenden Einfriedung, -
Schaffung von attraktiven Liegeflachen und D I3
Aussichtbalkon 2

= Offentlicher Kinderspielplatz und Jugend- /
Aktivspielplatz

Nord-Siid-Promenade, Quelle: zaharias la, Miinchen
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Bebauungsplan Nr. 423 A - OBI-Areal
Offentlicher Griinzug entlang des Proviantbachs

a / SR i 1 1. (R13
\/// ‘ ‘ _- 7 (4 '"l —— = — A

Kinderspielplatz und Kaminplatz mit Aussichtbalkon und Briicke tiber Spiel- und Liegeflachen und Jugend- und Aktivspielplatz im Siiden, Quelle: zaharias
Proviantbach, Quelle: zaharias la, Miinchen la, Miinchen
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Militarkonversion - Westpark
multifunktionale Landschaften

= 44 ha Stadtpark auf den Konversionsflachen im
Augsburger Westen

= Nord-Siud-Verbindung der Stadtteile Kriegshaber und
Pfersee auf einer Lange von 4 km

= maandrierendes Wegeband mit Aufweitungen
ermoglicht den Erhalt des Baumbestandes und flexible
Nutzungen der Zwischenraume
Remineszenz an den Flusslauf der Wertach
und amerikanische Steppenlandschaften

= Abschnittsweise Realisierung seit 2015,
Impulsgeber fur die seitlich anliegenden Baugebiete

= Baukosten ca. 20 Mio.€,
Finanzierung aus EntwicklungsmaRnahmen und
Zuschissen der Stadtebauforderung ca. 9 Mio.€

ReesePark

SupplyPark

\\'éx
3. . .v“

Westfriedhof und ' 4 e T
SullivanPark 2 y

SheridanPark =
5

Abb: Ubersichtsplan Westpark,
Landschaftsarchitekten Lohhaus Carl Kohlmos

Augsburg | 21. Februar 2025 | Stadtplanungsamt | Stadtgriin starken — praktische Beispiele aus Augsburg



Militarkonversion - Westpark
multifunktionale Landschaften
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Exkurs — das neue Stadtquartier Haunstetten Siidwest
Leitbild ,,landscape first”

= Leitbild nicht nur inhaltlich sondern auch
zeitlich zu verstehen

= Zentraler Griinzug ist identitatsstiftend und
die Grine Lunge des Quartiers

= Naherholungsflache nicht nur fir zukinftige
Bewohner sondern auch fiir den bestehende
Stadtteil und dartber hinaus

= Herstellung der 6ffentlichen Griinflache vor
bzw. zeitgleich mit der baulichen
Entwicklungsphase ist herausforderndes Ziel
(,Westpark ist keine Selbstverstand-lichkeit”)

1. Preis stadtebaulicher Wettbewerb
Albert Wimmer - KnollConsult - Rosinak und Partner
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Exkurs — das neue Stadtquartier Haunstetten Siidwest
Leitbild ,,landscape first”

= @Grunvernetzung

= klimaoptimierte
Siedlungsentwicklung

\ / Repenwassel wird m bephanzien

Sickemiandem paralic! 7u den Wegen
’ gesammeft

= grin-blaue Infrastruktur

Teerae,
-
WessnmmannAn, fysan., Rl LT,

Uber skuipturale Pumplvunnen ;
Wasserspeeplitze und gestallensche i
Elemente wird dis f
Regenwassenmanagement als
integraler Tell der $
Frewnumkonzepton efeboar gemact, | §
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Hothtemasse sogl die Bowaldung far eined ‘-"
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Regonwasser im Bernich dor Gadandekanie
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Umbau der Hofackerstral3e zur , KlimastralRe”
Umsetzung des Schwammstadtprinzips

s

Abb: Vorplanung Umbau Hofackerstral3e, Uniola Landschaftsarchitektur Stadtplanung

= Stiarkung der Aufenthaltsqualitit im Grundlagen und Planungen:
Zentrum des Stadtteils = Machbarkeitsstudie fiir die

= Verbesserungen fiir FuR- und Radverkehr Umgestaltung der Stral3e

= Anpassung an die Folgen des Klimawandels " Grundsatzbeschluss (2022)

= Riickbau iiberbreiter Verkehrsflachen = VgV-Verfahren, Gutachten

= Baumpflanzungen, Schwammstadt, Rigolen = aktuell Entwurfsplanung

= Schaffung neuer Aufenthaltsbereiche — Vorlage Projektbeschluss

platzartige Situation im zentralen Bereich

= umfangreiche Blrgerbeteiligung
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Umbau der HofackerstraRe zur ,KlimastraRe”
Umsetzung des Schwammstadtprinzips

Baume: Entsiegelung:
Bestand: 4 Bestand: 6% unversiegelt
Planung: 82 Planung: 14% unversiegelt, 6% teilversiegelt

Augsburg | 21. Februar 2025 | Stadtplanungsamt | Stadtgriin starken — praktische Beispiele aus Augsburg Seite 19



Sanierung des Bauernmarkts
Entsiegelung und Begrunung

= Klima-Hotspot in der Innenstadt

= Bestandeteil eines umfassenden s
Gesamtkonzepts flir den Stadtmarkt . ‘“\\-*\\\m«\\ \
\ IR
(Nutzungen, Sanierung Oberflachen, ,.k\\\\\ \\\\\\
Versorgungsgebaude, Westzugang) ‘

= Zustimmung zur Entwurfsplanung
im Juli 2024

= Schaffung einer multifunktionalen
Veranstaltungsflache mit neuer
Treppenanlage und Brunnen

= Entsiegelung und Begriinung — klimagerechter
Platz

= Baukosten: 7,6 Mio. €
Zuschuss: 4,8 Mio. € fiir Freianlagen
(Programm ,,Klima wandelt Innenstadt®) und -
430000 € fur Anpassung Hochbau Abb: Planung Neugestaltung‘Bauernmarkt

adlerolesch Landschaftsarchitekten
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Modellquartier Augsburg Oberhausen
Grundlagen und MalBnahmen

Leitprojekt aus KASA I
Malknahmen der Stadt Augsburg:

= Baumpflanzungen im Strallenraum
und Entsiegelung von Verkehrsflachen
(Beispiel FlurstraRe / WertachstraRe)

= Reduzierung des Flachenverbrauchs
flir PKW: Verbesserungen fir FuR- und
Radverkehr, OPNV, Sharing-Angebote
(Beispiel Helmut-Haller-Platz,
Wolfgangstrale)

= kuhle Orte schaffen bzw. zuganglich
machen (Beispiel OASE)

= Forderprogramm fiir kostenlose Klima-
baume auf privaten Grundstiicken

" % Abb: Luftbild FlurstraRe

. ~  Quelle: Stadt Augsburg, Geodatenamt
= Quartiersmanagement | . S —
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Modellquartier Augsburg Oberhausen
bauliche Maldnahmen

Baumpflanzungen im Strallenraum

Kreuzungspunkte Flurstral3e
Querungshilfen in der Wertachstralde

= Aufweitung der Gehwege an den
Kreuzungen

= Pflanzung von Baumen

= jntensive Diskusssion zu den
unterirdischen Sparten und zur
Aufteilung der Verkehrsflache

= jsolierte Baumpflanzungen sind
sehr teuer = Chancen nutzen,
wenn ohnehin Veranderungen an
den StraRen anstehen.

= besserer Austausch zwischen Fach-
amtern, Spartentragern, etc.
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Modellquartier Augsburg Oberhausen
bauliche Malinahmen

Forderprogramm fir private Grundstuicke:

= bisheriges ,Fassadenprogramm®
wurde fiir Hofentsiegelung kaum
in Anspruch genommen

VORHER

= Abbau von Hemmschwellen
durch Informationskampagne,
Handbuch und kostenlose
Beratungsangebote

= Stadt verschenkt Klimabaume

= bislang verhaltene Resonanz
- noch gezieltere Ansprache und oL
uberzeugende Wirkung realisierter Beispiele & A
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Modellquartier Augsburg Oberhausen
Urbane Garten und temporare MalBnahmen

= 3 Nachbarschaftsgarten
= Klima-Oasen (temporare Umnutzung von Parkplatzen)

= |nitiiert und betreut durch das Quartiersmanagement, zunehmende Verstetigung
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Beratung privater Bauvorhaben
z.B. Nachverdichtung und Entsiegelung eines vollversiegelten Grundstucks

o5 ig? I i SR

il |
|
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Beratung privater Bauvorhaben
Herausforderungen

= |n der Bauberatung werden u.a. thematisiert:
* Stellplatze, so wenige wie moglich oberirdisch, begriint, versickerungsoffen,
* ausreichende TG-Uberdeckung,
* Begriinung des Vorgeleges,
* Erhalt / Pflanzung von Bdumen,
* Dachbegriinung, Fassadenbegriinung
Erfolg ist stark vom Bauwerber abhangig.

= Der Gesetzgeber sieht keine verpflichtenden Verbesserungen fiir das Stadtgriin auf privaten
Grundstlicken vor. Im Gegenteil: Das Stadtgrin wird durch ,Erleichterungen® fir den
Wohnungsbau immer weiter reduziert
* Verkilrzung der Abstandsflachen
* Abschaffung Freiflachengestaltungssatzungen

= gestiegene Baukosten fiihren zu mehr Versiegelung
* oberirdische Stellplatze statt TG)
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‘A Stadt Augsburg

Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit
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