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Sehr geehrte Damen und Herren,

der Bund Naturschutz hat folgende Forderungen und Anregungen:

Positiv ist, dass hier eine bereits bestehende Bauflache (grolRes, leerstehendes
Einkaufszentrum) genutzt wird, und nicht auf dem Acker am Stadtrand gebaut wird. Positiv
ist ebenso die Mischung von Wohnungen in den oberen Geschossen und Laden,
Dienstleister, Gastronomie usw im Erdgeschoss, die die Gebadude beleben und zu
Begegnungen fliihren kdnnen.

Stadtteil. Die Nachnutzung des ehemaligen Einkaufszentrums fir Wohnbebauung mit
erganzenden Einzelhandelsnutzungen und Dienstleistungen entspricht dem Handlungs-
ziel einer Neustrukturierung und behutsamen Entwicklung von Siedlungspotentialen im
innerstidtischen Siedlungsbereich (Leitgedanke ..Innenentwicklung vor Aulienentwick-
lung”) hin zu einem Quartier mit entsprechender Infrastruktur (,,5tadt der kurzen
Wege”). Im Hinblick auf eine anzustrebende soziale Durchmischung des neuen Bauge-
bietes sind verschiedene Wohnbauformen sowie ein entsprechender Anteil an gefor-
dertem bzw. preisgebundenem Wohnraum einzuplanen.
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Jede neue Wohnbebauung wird mit dem Mangel an bezahlbarem Wohnraum begriindet.
Der bezahlbare Wohnraum soll dann aber erst spater mit dem stadtebaulichen Vertrag
festgelegt werden. Grundsatzlich muss der Anteil an gefordertem Wohnraum vor dem
Bebauungsplan verhandelt werden. Wir fordern einen Anteil von 30%, denn es fehlt in
dieser Stadt nicht an teuren Wohnungen.

Wenn der bezahlbare Wohnraum weiter nur im Promillebereich festgelegt wird, dann
kénnen noch 100ha versiegelt werden, bevor die Wohnungssuchenden mit geringerem
Einkommen davon etwas merken.

Wenn schon die Haltestelle direkt vor dem Haus ist, bieten sich Wohnungen auch fir
Personen mit eingeschrankter Mobilitat an.
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Der Stellplatzbedarf fir die im neuen Wohnquartier geplanten Wohn- und erganzenden

Nutzungen (Gastronomie, Apotheke, Bankfiliale, etc.) ist grundsatzlich innerhalb des

Quartiers nachzuweisen (nach aktuellen Planungen ca. 300 Kfz-Stellplatze). Hierfur ist BUND
eine Tiefgarage (Groligarage) vorgesehen, die sich nach den aktuellen Planungen bei-

nahe unter dem gesamten Quartier erstreckt. Neben den privaten Kfz-Stellplatzen fur Natu rS Ch UtZ
die Bewohner und den unmittelbar den sonstigen Nutzungen zugeordneten Kfz-Stell- .
platzen wird im Einfahrtsbereich der Tiefgarage, von den privaten durch eine Schranke In Bayern e.V.

oder ein Tor abgetrennt, auch noch ein Grofiteil der nachzuweisenden Besucherstell-
plétze in der Tiefgarage umgesetzt. Im sldlichen Anschluss an die im Nordwesten des

Seite 27 des Textteils

Wir fordern die Anderung der Stellplatzsatzung: muss es wirklich sein, dass fiir jede
Wohnung ein Stellplatz geschaffen wird, wo die Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr in
hoffentlich kurzer Zeit sehr gut ist?

Viele Emissionen kénnen auch vermieden werden, indem die Tiefgarage kleiner gebaut
wird und keine Energie zur Herstellung von Zement und Baustahl ben6tigt wird. Wir
schlagen statt dessen fiir einen Teil der Wohnungen Car-Sharing vor. So miissen weniger
Tiefgaragenplatze gebaut werden.

Auch an dem jetzt leerstehenden Gebaude sind Fledermausvorkommen durchaus moglich.
Wir fordern eine mindestens 3 malige Begehung mit einem Detektor, um herauszufinden,
ob das Gebaude bewohnt ist. Die Kartierungszeit fir Fledermause beginnt im Mai, wenn die
Planung zligig weitergehen soll, muss im Jahr 2018 kartiert werden.

Bei der Neubebauung konnten Fledermauskasten oder Mauerseglerkdsten angebracht
werden.

Wir begriiRen im Sinne des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden ausdriicklich, dass
hier die sehr groRziigigen, fir innerstadtische Bereich nicht passenden Abstandsflachen der
Bayerischen Bauordnung nicht verwendet werden.

nutzbare Raume entstehen. Daraber hinaus konnen die gewahlten Flachdacher in Ver-
bindung mit der zwingend festgesetzten Dachbegrinung auch einen wichtigen Beitrag
zur Energieeinsparung und zum Klimaschutz (Puffer fiir Niederschlagswasser, Nutzung
solarer Energie, etc ) leisten.

Solarthermie- und Photovoltaikanlagen auf Dachern sollen sich in die beabsichtigte ru-
hige Architektur der Gebaude einfiigen und nicht (bermafig in Erscheinung treten. Da-
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Dachbegriinung und dariiber Solarzellen? Oder wie ist die Festlegung gemeint?

Fiir die Regenwasserretention sind nicht nur die Dacher entscheidend, sondern auch die
Bodenflachen. Fiir eine bessere Retention auf dem Geldnde sind Mulden mit sickerfahigen,
porenreichen Boden einzuplanen. Regenriickhaltebecken kdnnen als Vertiefungen in die
Freiflachenanlagen integriert werden (Schwammstadt-Prinzip).

Auf der zu bebauenden Flache missen fiir die Versickerung Bereiche gewahlt werden, die
altlastenfrei sind.

Mit freundlichen GriiSen
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