BUND

An die Stadt Augsburg

Stadtplanungsamt Natu I‘SCh UtZ
Rathausplatz 1 in Bayern e.V.
86150 Augsburg Ortsgruppe Augsburg
Heiligkreuzstr. 6
86152 Augsburg

1.Vorsitzende
Christine Kamm

Tel:0821/37695
E-Mail:
BN_KG_Augsburg@augustakom.net

Augsburg, den 07.02.2020

www.bn-augsburg.de
Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr 671 ,,Westlich der WernhiiterstralBe”,

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir lehnen den Bebauungsplan in der vorliegenden Form ab. Die vorgesehene Bebauung ist
nicht flachensparend und nicht zukunftsweisend.

Begriindung:

Zu den Punkten im Einzelnen:

Im Hinblick auf eine anzustrebende soziale Durchmischung des neuen Baugebietes
sind verschiedene Wohnbauformen sowie ein entsprechender Anteil fir geforderten
bzw. preisgebundenen Wohnraum einzuplanen. Insbesondere auch fir junge Familien,
denen es zusehends schwerer fillt, geeigneten Wohnraum in Augsburg zu finden, soll-
ten hier Angebotsmglichkeiten geschaffen werden. Dabei ist auf eine energetische
bzw. zukunftsweisende Bauform hinzuwirken.

Seite 24 des Textteiles

{3) In den allgemeinen Wohngebieten WA 3 bis WA 8 sind je Einzelhaus maximal zwei
Waohneinheiten und je Doppelhaushélfte bzw. Reihenhaus maximal eine Wohnein-
heit zuldssig.

Seite 7 des Textteiles

Die romische Il bedeutet, dass zwingend
3 Geschosse vorgeschrieben sind
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Ein Teil des Baugebietes ist fiir mehrstockigen Geschosswohnungsbau vorgesehen, hier solp"’ND
vermutlich auch das Mehrgenerationenhaus und das Betreute Wohnen stattfinden. NaturSCh utz
Der groRte Teil des Baugebietes ist fur Einfamilienhduser, sehr viele davon freistehend, in Baye rneV
vorgesehen. Am Anfang ziehen vermutlich bevorzugt junge Familien ein. Aber auch diese

werden alter, die Kinder ziehen aus, manche alter werdenden Bewohner bekommen

gesundheitliche Probleme und kdnnen die Treppen nur schlecht bewdltigen.

Fiir diesen nicht unwahrscheinlichen Fall, ist ein Reihen- oder Doppelhaus, dessen Wohnflache

sich auf 3 Stockwerke verteilt, und das auch nach dem Auszug der irgendwann erwachsenen

Kinder nicht in zwei Wohneinheiten unterteilt werden darf, alles andere als zukunftsweisend.

Zukunftsweisend ware, von vornherein so zu planen, dass spater eine barrierefreie

Erdgeschosswohnung abgeteilt werden kdnnte, oder im Obergeschoss ein Appartement fir

Studenten abgetrennt wiirde. Leider schliel3t diese Méglichkeit der Bebauungsplan von

vornherein aus.

Die Differenzierung der Baukdrper im kiinftigen Wohngebiet ermdglicht verschiedene
Wohnungsangebote wie Mehrgenerationenwohnen, Betreutes Wohnen, Genossen-
schaftliches Wohnen, etc. Eine soziale Durchmischung wird somit begtinstigt. In Ab-
stimmung mit den zustdndigen Fachdienststellen sollen nach den Bedingungen des
Bayerischen Wohnraumfirderungsgesetzes Geschosswohnungsbauten fir sozial gefor-
derten Wohnungsbau realisiert werden. Dartiber hinaus sollen die im Eigentum der
Stadt Augsburg verbleibenden Grundstiicke Uiber das Liegenschaftsamt weitgehend als
Wohnbaugrundstiicke (Einzel- und Doppelhiduser) mit Verginstigungen flir Familien
mit niedrigem und mittlerem Einkommen vergeben werden. Hochwertige, teilweise na-

Seite 26
Warum werden eigentlich Einzel- und Doppelhduser an die Familien mit nicht so hohem

Einkommen vergeben, warum sind Reihenhauser ausgeschlossen?
Ist es der Stadt erlaubt, Grundstiicke ,,unter Wert” zu verkaufen? Oder ist Erbbaurecht
vorgesehen?

{/) In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3, WA 4 und WA 6 sind die
D&cher des obersten Geschosses der Hauptgeb3ude als extensiv begriinte Flachd&-
cher auszubilden.

(8) In den allgemeinen Wohngebieten WA 5 und WA 7 sind die Dacher der Hauptge-
baude entweder als extensiv begriinte Flachdicher oder als flachgeneigte Sattelda-
cher auszubilden.

5.12

Die viel zu vielen freistehenden Einfamilienhduser werden mit der umgebenden
Siedlungsstruktur begriindet. Fiir die Dachform gilt diese Orientierung an den
Nachbarbauten offensichtlich nicht.
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Aus fachlicher Sicht erscheint ein Erhalt der BAume, die nahe an der geplanten Fahr-
bahn der Wernhiterstralke stehen, nicht sinnvoll. Deren Wurzel- und Kronenbereich
wilrde bei der Neugestaltung teilweise massiv beeintrdchtigt werden, was dazu fahrt, BUND
dass die weitere Entwicklung dieser Baume nachhaltig beeintrachtigt wire. Entspre-

chend der Empfehlung des Fachgutachters sollen in Abstimmung mit der Unteren Na- NaturSCh UtZ
turschutzbehérde und dem Amt fir Grinordnung, Maturschutz und Friedhofswesen nur .
einige wenige Bestandsbidume entlang der Wernhiiterstrale erhalten werden. Um trotz In Baye I'n e.V.

Fallung der nur bedingt oder nicht erhaltenswerten Bestandsbidume kiinftig auch wie-
der eine angemessen grolke, baumbestandene Freifliche zu erhalten, werden in diesen
Bereichen im Zuge der Umsetzung der Planung mehrere vitale Jungbdume neu ge-
pflanzt.

Seite 51 des Textteiles

Wieso kann die Neugestaltung nicht so durchgefiihrt werden, dass die Baume nicht
gefdahrdet werden?

Wie bei jeder Stellungnahme erinnern wir an die Gefahrdung von Baumen durch die
Bautatigkeit, hier sind es die Gehdlze am ehemaligen Bolzplatz:

Erfahrungsgemall gibt es sehr oft Baumverluste durch die Bautatigkeit.

Wir fordern, dass der Baumschutz nach DIN 18920 bei dieser Baustelle wirklich eingehalten
wird und die Geholze die Baustelle (iberleben. Eine 6kologische Baubegleitung mit
mindestens einem Ortstermin pro Woche ist notwendig.

Gut an diesem Bebauungsplan finden wir, dass extensiv begriinte Flachdacher
vorgeschrieben sind, und dass das gesamte Baugebiet an das Nahwarmenetz angeschlossen
werden soll.

Es fehlt aber ein Ausschluss von Olheizungen, was bei dem hohen Grundwasserstand und in
Hinblick darauf, dass neue Olheizungen aus Klimaschutzgriinden ab 2026 nicht mehr
zulassig sind, angemessen ware.

Auch das Mehrgenerationenhaus, Betreute Wohnen und die Kindertagesstatte im
Wohngebiet sind gute Ansdtze.

Leider Uiberwiegen im Baugebiet mit Gber 70 Einheiten die freistehenden
Einfamilienhauser, die nach 4 Seiten geddmmt werden missen, damit sie nicht allseits
Warme abstrahlen. Danach kommen fast so viele Doppel- und Reihenhduser, energetisch
im Prinzip vorteilhafter, die aber dann eine Generation spdter von 1 bis 2 Personen
bewohnt werden, weil sie nicht in 2 Wohneinheiten geteilt werden dirfen.

Wir bitten um Uberarbeitung des Bebauungsplans aus energetischen Griinden, aus
Griinden der Demographieentwicklung, um Flachen zu sparen und um mehr alte
GroRRbdume zu erhalten.

Mit freundlichen GriRRen

Christine Kamm

Das STEK dient der strategischen Steuerung der Gesamtentwicklung der Stadt Augs-
burg und soll fachiibergreifende Antworten auf die allgemeinen Megatrends und Zu-
kunftsthemen (demographischer und sozialer Wandel der Stadtgesellschaft, Wohn-
raumversorgung aller Bevélkerungsschichten, Klimawandel, Digitalisierung, integrierte
Mobilitat. ) geben. Der aktuell vorliegende Vorentwurf STEK, der vom Stadtrat am
29.06.2017 beschlossen wurde, gibt auch fir das Plangebiet westlich der Wernhiter-
stralle wesentliche Zielsetzungen flr verschiedene Handlungsfelder vor.
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BUND
Naturschutz
in Bayern e.V.

Seite 24 des Textteiles

Stadtebaulicher Entwurf, Buro Arnold Consult AG in Zusammenarbeit  mafRstabsfrei
mit Landschaftsarchitekturbiro Mohrle, Stand August 2019

Auszug aus dem Textteil
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